BEGRUNITYN G
e . S L

Zum Bebsunngsplan ¥r. 28 .. Inuenstadt, Teil 3, Stadtnitieprojelt

r Stadt Bergisch sladbach

.

[D

ndmlich derp

LLthjQIunﬁ des Offentlichen Hahiverkehrs durch Verbesserung

der Ziele des Hor erelanaztialnrmfé

der Umste eigewbglichkeiten von den Buslinien suf die Schienen--

@rbwwqungﬁli 5011 an dieser Stelle dar deptral-Omnibushalinhof
gebaut werden. Un auch dey Individusiveriehr aul die S--Balinen

und die Owmnihusse S0 verlagern, ist {ber demn Qum ihusbahnho?
*nd nordtstlich an diesen ansoi 1lielend ein DParkhoug v oo
20 Stellplétze vor”usph . Biwa ein

501l fiir den park- anauVId'w?ur“ﬂ'” sal

aUr weiteren Verbesserung der InTragtruktue ist in dem
Ba

2havungsplan ferner eine Ausweltung dep ;L1 5chen

in den bisgher extensiv gerututen cickwirtigen Héuptstraﬁen_

bereich vorgesehen.

Die Grenzen des Bebauungsplangebietes gind die Johanhwwilhelmw

id it
Llndlarustraﬁm, die Nordgrenze desg geplanten O0mni bahnhnfe:,
die Ostgrenze der vorhandenen bzw,-- 1'erluaﬂs::n*im Paffrather

Strafie und ium stidlichen Bereich die Hauptetrage.
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25 Gebiet wird erschlossen wvon der Patfrather Strefe her
tber die geplante "Verldngerte Renters ‘raBe, die Jakohpt ale
die Johenn-Wilheln~Iindlap— -strafie, die StationgstraBe und
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die HauptstraBe, Dariiber hinaus ist cine TiefgtraBe alg Ver-

bindung der Paffrather Strazfe mit der Ststiorsstraie geplant,
n

Diese Tiefstrage schlieBt dan inners tidtischen Verle ing.
dev. inshesonders der Andienung des Geschédfiszentruns dient.
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Die Tiefs®rafie ist nur in Westrichtung befahrbar. Von

ihr aus sind Zufshriten zum Parkhaus und zu der siidlich
angchliefenden unterirdischen Parketage des erweitexrten
Geschidftszentrums vorgesehen., Die an die Tiefstrale anw

v
grenzenden Geschifte erhalten separate Anlieferspuren.

Die Hauptstrafie und ein Teil der Johann~Wilhelm-Lindlar-
StraBe von der HauptstraBe bis zur Einmiindung der Stafions-
strafie sollen zu Fuflgidngerzonen uafunktioniert werden.

Sowelt eine Anlieferung der deran befindlichen Geschdfte
nicht von rilickwdrtigen AndienungsstraBen sus wmdglich ist,
wird der Anlieferverkehr - aufler einzelner evtl. erforder—
licher Sonderregelungen - etwa in der Zeit von 19.00 Uhr
bis 10,30 Uhr zugelassen werden. Fip die Geachd{te der Haupt-~-
straBe Nr. 143 — 155 und die Geschifte der Johann~Wilhelm-

. Lindlar~StraBe Nr. 144 bis zur Linmiindung in die Haupt~

straBe 1st eine riickwirtige Andienung vorgesehen, die mit
kleineren Anlieferfahrzeugen bhefahren werden kann.

Das Plangebiet wird durchzogen von der geplanten Hochstrale
L 288. Unter dieser Strafle soll eine FuBgingerzone mit
basarartigem Charakter entstehen. Diese FuBgingerzone
erndlt zwei Anbindungen von der Paffrather StraBe her.

Der FuBgingerbereich setzt sich iiber der TiefstraBe in
Richtung Omnibusbahnhof und S-Bahn-Station fort.

Die Bauflidchen mit Ausnahme des zentralen Parkhauses sind

als Kerngebiet ausgewiesen. Die zuldssigen Hochstausnutzungen
der baunutzungsverordnung sind wegen der zum Teil Kkleinen
GrundstiicksgriBen und zur Erzielung einer optimalen

Effelttivitéat des Geschdftszentrums durch Ausweisung von

'mﬁglichst viel Verkaufsflidche iiberschritten worden.

Diese Uberschreitungen werden ausgeglichen durch Errichtung
von Garagen unter der Gelindeoberflédche, durch groBziigige

das Plangebiet durchkreuzende FuBgingerpassagen mit platz-
artigen Aufweitungen, durch die angrenzenden Freifldchen des
Fonrad—-Adenauer-Platzes, durch die anschlieBenden Griinflidchen
des Stadiongelindes und des Laurenﬁiusberges.
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Daa Plangebiet liegt tiberwiegend ihnerhalb eines Sanierungs-

gebietes gewil § 5. Stddtebauftrderungsgesetz. Die Gebdude

und sonstigen baulicken Anlsgen, die bei der Durchfiihriong

der Sanierung ganz oder teilweise beseitigt werden miigsen,

weil sie den Festsetzungen des Bebavungsplanes nicht ent-

sprechen, sind gemdB § 10 Stadtebauftérderungsgesetz kenntlich

gemschto Die Umgrenzungen des Sanierungsgebietes aind in den
Sebauungsplan eingetragen. Der finanzielle Aufwand fir die

ﬂuruh fiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Mafnahmen

igt nachfolgend aufgsfiihrt.
Jie Kosten setzen sich im einzelnen zusaulnen aus:

Grunderwerbd einschl. Abbruch und

Entschéddigung DM 8.500.000,--
Kanalbsu DM 340,000, =
StraBenbau DM 1,110,000 ,=~
Omnibusbahnhof DM 1,000.000,--
Parkhaus ' ' DM 11.000.000,--
Unvorhergesehenes DM 550,000 ==
'Gesamtkosten . DM 22.500. 000, ~—

Hierbei sind nicht beriicksichtigt die Kosten der Hochstrafe
(L 288) und der Verbreiterung der Paffrather StreBe im nord-
Gestlichen Bereich, da es sich um eine ILandstraBe handelt.
Ebenfalls unberiicksichtigt sind die evtl, von der Offentlich-
keit aufzubringenden Sanierungzkosten filr private MaGnahmen,
sowie die Bundes- und Iandeszuwendungen und sonstigen
Zuschiisse,

Die Entwisserung erfolgt iiber das st&dt. Kanalnetsz.
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Durch die ALufstellung des Bebauungsplanes Nrs-28; MTeil 3
werden folgende formlich festigesetzten Fluchtlinienpline
teilweise aufgehoben:

1. Pluchtlinien-~ und Hohenplan Markplatz und Ungebung,
formlich festgesetzt am 3.8.1894 (Arhiv Nr. 28);

2. Fluchtlinienplan der Jakobztrafe und BahnhofstraBe,
formlich festgesetzt sm 7.1,1899 (Lrhiv Nr. 41);

3. Fluchtlinienplan eines Teiles der Paffrather StraBe,
férmlich festgesetzt am 29,12,1906 (Arhiv Wr. 4),

L.

Die von der teilweisgen Aufhebung betroffenen Bereiche sind
auf den bheigefiigten vorgenammten Fluchtlinienplinen kennt~
lich gemacht,

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 24. Januar 1974
Stadt Bergisch Gladbach
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